UCHWALA NR XXI1/161/2020
RADY GMINY WIJEWO

z dnia 10 grudnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Zaboréwiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8marca  1990r. o samorzadzie = gminnym
(t.]. Dz. U. 2020, poz. 713 ze zm.)
art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2020. poz.293) oraz na podstawie
uchwaty Rady Gminy w Wijewie Nr VII/46/2019
zdnia 21 maja 2019r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie wsi Zabordwiec ipo stwierdzeniu, ze
plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Wijewo (Uchwata Nr
XXXII1/198/2002 z dnia 25 marca 2002 r. Rady
Gminy Wijewo w sprawie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wijewo) Rada Gminy w Wijewie uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§1.1. Uchwala  si¢  miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
W rejonie wsi Zaborowiec.

2. Integralng czgdcia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zaborowiec
sa nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu
w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace
sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz
ozasadach ich  finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza
uchwate;

2) planie miejscowym — rozumie si¢ przez to
miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, o ktorym mowa w§l
niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu miejscowego — rozumie si¢
przez to graficzny zapis planu, bedacy
zatacznikiem graficznymi nr 1 do uchwatly
Rady Gminy Wijewo;

4) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu —
rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczong do
lokalizacji w danym terenie, ktore w ramach
realizacji planu winno sta¢ si¢ przewazajaca
(dominujacg) forma wykorzystania terenu,
a wprowadzenie innych niz podstawowa
funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod
warunkiem spelnienia ustalen szczegétowych
niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu uzupehiajacym,
dopuszczalnym terenu — rozumie si¢ przez to
funkcje inng niz podstawowa, dopuszczong do
lokalizacji na danym terenie przy spehnieniu
dodatkowych warunkow niniejszej uchwaty
i nie przekraczajacej 40% powierzchni terenu,
chyba, Ze inaczej mowi niniejsza uchwata,
oraz wczesniejszej lub rownoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy -
rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczona na
rysunku planu miejscowego, okreslajaca
maksymalny zasigg usytuowania wszelkich
budynkow 1 pozostatych obiektow
budowlanych w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego na terenie jednostki. (nie dotyczy
tarasow, schodow terenowych
— stanowiacych dojscie do budynku, zadaszen
nad wejsSciem do  budynku, stacji
transformatorowych SN/nn);

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej —
rozumie si¢ przez to sieci wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze,
cieptownicze, kanalizacyjne,
telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna
liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje
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rozdzielcze techniczna

kubaturowa);

(infrastruktura

9) urzadzenia towarzyszace — rozumie si¢ przez
to wszelkie urzadzenia niezbgdne
do obstugi danego terenu, np. w zakresie
infrastruktury technicznej;

10) odpowiednia liczba miejsc parkingowych —
rozumie si¢ przez to minimum: jedno miejsce
parkingowe na jeden lokal mieszkalny, lub
jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
30m? powierzchni ustugowej, lub jedno
miejsce postojowe na kazde rozpoczgte pigc
miejsc pracy — (dotyczy miejsc postojowych
zamknigtych). Na kazde 10 miejsc
parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno
miejsce parkingowe przeznaczone
na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa;

11) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej —
sie¢ elektroenergetyczna wysokich, Srednich
i niskich napi¢¢, za ktorej ruch sieciowy jest
odpowiedzialny operator system
dystrybucyjnego  (OSD)  (poprzez  sieé
elektroenergetyczng nalezy rozumie¢ zespot
wzajemnie  polagczonych  linii 1 stacji
elektroenergetycznych przeznaczonych
do  przesylania  irozdzielania  energii
elektrycznej). Do sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej OSD nie nalezy kwalifikowac
linii 1 stacji elektroenergetycznych
nie bedacych wlasnoscig OSD.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami  planu
miejscowego s3 nastepujgce oznaczenia graficzne
rysunku planu:

1) granica opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) linie  rozgraniczajace  tereny 0 réoznym
przeznaczeniu  lub  rdéznych  zasadach
zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow oraz
inne obiekty iobszary objete ochrong
konserwatorska.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadaja
znaczenie informacyjne, sugerujace okres§lone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) numery drog;

3) granica obszaré6w specjalnej ochrony (SOO)
NATURA 2000 PLH300041 “Ostoja
Przemecka”;

4) granica Przemgckiego Parku Krajobrazowego;

5) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 Pojezierze Stawskie, kod PLB300011;

6) granica obszaru chronionego krajobrazu
“Przemecko — Wschowski i kompleks lesny
Wiloszakowice”;

7) granica gtdbwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 304 “Zbiornik migdzymorenowy
Przemet”;

8) lokalizacja urzadzen -elektroenergetycznych
(stupowe stacje transformatorowe;

9) linie sieci elektroenergetycznych o napigciu
15kV wraz zstrefg ochronna, w granicach
ktorej obowiazuja ograniczenia
w uzytkowaniu.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

§ 4. Na obszarze objetym ustaleniami planu
obowiazuja nastepujace wymogi ochrony tadu
przestrzennego i zasady jego ksztattowania:

1) ochrona  tadu  przestrzennego  dotyczy
i powinna by¢ realizowana przez:

a) zachowanie okreslonego w planie
przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkc;ji,
okreslonej skali iformy zabudowy oraz

wskaznikow wykorzystania
i zagospodarowania  terenoOw  w obrgbie
obszarow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad
zagospodarowania 1iuzytkowania terenow
zabudowy, warunkéw ochrony $rodowiska,

ochrony i korzystania z waloréw
krajobrazowych $rodowiska na terenach
objetych planem.

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia
podstawowego, z wyjatkiem terenow
komunikacji, jako state lub tymczasowe (do
momentu podjecia dziatan inwestycyjnych)

sposoby uzytkowania, formy
zagospodarowania terenu i obiektow
lokalizowanych zgodnie Z przepisami

odregbnymi, obejmujace:
a) zielen,

b) sieci infrastruktury technicznej,
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c) obiekty matej architektury,

3) dopuszcza si¢ remont, rozbudowe,
przebudowe i nadbudowe istniejacych
obiektow pod  warunkiem  zachowania
zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza  si¢  sytuowanie  zabudowy
wodlegltosci  1,5m  od  granicy lub
bezposrednio w granicy dziatki budowlanej;

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, dopuszczone ustaleniami planu
do lokalizacji na terenach przeznaczenia
podstawowego lub  lokalizowane poza
terenami zabudowanymi w oparciu o przepisy
odrebne, powinny by¢ sytuowane
w ustalonych planem liniach zabudowy lub
w odleglo$ciach od  dréog  publicznych
okreslonych w przepisach prawa drogowego
(nie  dotyczy stacji transformatorowych
SN/nn);

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego.

§ 5. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace
ustalenia:

1) wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objgtego
planem miejscowym winna respektowac
obowigzujace przepisy odrebne dotyczace
ochrony srodowiska dotyczace:

a) Przemeckiego Parku Krajobrazowego,

b) Obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 pojezierze Stawskie, kod PLB300011,

c) Obszaru Chronionego Krajobrazu
“Przeme¢cko — Wschowski i kompleks lesny
Wtoszakowice”,

d) Obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty
Ostoja Przemecka PLH 300041;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji w granicach dziatek
obiektow i urzadzen ustugowych
i produkcyjnych zaliczonych zgodnie
z przepisami  odrgbnymi  do  obiektow
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

srodowisko;

3) ucigzliwosé prowadzonej dziatalno$ci
w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, substancji
ztowonnych oraz niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego,
nie moze powodowaé przekroczenia granic
wlasnos$ci terenu,

na jakim jest lokalizowana;

4) wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu
hatasu w granicach dopuszczalnych norm
okreslonych  przepisami  odrgbnymi na
terenach: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem  ushlug,
oznaczonej na rysunku planu miejscowego
symbolem MNU, zabudowy letniskowe;,
oznaczonej na rysunku planu miejscowego
symbolem ML, na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe oznaczone symbolem US;

5) zagospodarowanie terenu objetego planem
musi uwzglednia¢ jego potozenie w obszarze
o znacznych zasobach wod podziemnych
w obrebie utworow czwartorzedowych
»Zblornik migdzymorenowy Przemet (dawny
Zbaszyn)” — Gléwny Zbiornik Wod
Podziemnych nr 304, objgtego rezimem
wysokiej ochrony iby¢ zgodne
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,
w szczegdlnosci  w zakresie ~ prowadzenia
wlasciwej gospodarki wodno-$ciekowe;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 6. Dla zapewnienia wlasciwej ochrony dobr
kultury ustala sig:

1. Na obszarze opracowania planu znajduja si¢
zabytki  ujete  w wojewddzkiej  ewidencji
zabytkow:

1) Kapliczka w zagrodzie nr 12, murowana, pocz.
XX w.;

2) Kapliczka obok domu nr 52, murowana, k.
XIX w.;

3) Szkota, murowana, pocz XX w.;

4) Kapliczka ul. Powstancow Wlkp. 13, pocz.
XX w., cegla, murowana;

5) Budynek Polskiej Strazy Granicznej, ob. Nie
uzytkowany, murowany 1926 r.;

6) Zespot Folwarczny:

a) rzadcowka (dwor), murowany, 4 ¢w. XIX
w.,

b) spichlerz, murowany, 1 ¢w. XX w.,

¢) pozostatosci parku krajobrazowego, k. XIX
w.;

7) Dom nr 52 murowany, k. XIX w.;

8) Zakres ochrony obiektow ujetych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow okreslaja
przepisy odrebne. Wszelka dzialalno$¢
inwestycyjna  przy  obiektach  ujetych
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w wojewodzkiej ewidencji zabytkow powinna
uwzglednia¢ ich zabytkowy charakter.

2. Na obszarze objetym planem zlokalizowane
s stanowiska wpisane do rejestru zabytkow:

1) Zaborowiec st. 1 AZP 62-21/78, nr rej. 1266,
zdnia 01.04.1992r. (w obrgbie stanowiska
wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci
inwestycyjnej);

2) Zaborowiec st 3 AZP 62-21/80, nr rej 1252/A
z dnia 06.03.1992 r.;

3) Zaborowiec st 5 AZP 62-21/82, nr rej 1251/A
z dnia 06.03.1992 r..

3. Caly obszar objety planem znajduje si¢
w strefie  “W” ochrony zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych: AZP 62-21/78, AZP
62-21/79, AZP 62-21/80, AZP 62-21/82, AZP 62-
21/83, AZP 62-21/84, AZP 62-21/199, AZP 623-
21/1, AZP 63-21/2, AZP 63-21/3, AZP 63-21/73,
AZP 63-21/74, AZP 63-21/75, AZP63-21/76, AZP
63-21/77, AZP 63-21/82, AZP 63-21/83 ujetych
w wykazie wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla
ktérych obowiazuja przepisy jak dla gminnej
ewidencji zabytkow. W strefie “W” ochrony
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
zakres ochrony okreslaja przepisy odrgbne.

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§7.1.Na obszarze opracowania planu
miejscowego ustala si¢ nastgpujace obszary
przestrzeni publicznych:

1) tereny drog powiatowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDL;

2) tereny drég dojazdowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDD;

3) tereny ciaggow pieszo - jezdnych, oznaczonych
na rysunku planu symbolem KDPJ;

4) tereny ustug kultury oznaczone na rysunku
planu symbolem UK;

5) tereny ustug sportu irekreacji oznaczone na
rysunku planu symbolem US.

2. Ustala  sig¢  nastgpujace  wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1, pkt1 - 3,
okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow
nie bedacych technicznymi elementami
wyposazenia pasa drogowego, nowych nasadzen
szpaleréw drzew, pasoéw zieleni izolacyjne;j,
obiektow malej architektury, oraz urzadzen
technicznych.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

l)na terenic objetym planem miejscowym
nie wystepuja tereny gornicze;

2)na terenie objetym planem miejscowym
nie wystepuje teren bezposredniego zagrozenia
powodzig - obszar zalewu Q1%;

3)na terenie objetym planem nie ustala si¢

ustalen dotyczacych krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego

Wojewoddztwa Wielkopolskiego ze wzgledu na
brak audytu.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 9. Na obszarze objetym planem miejscowym
ustala si¢ nastgpujace szczegélne warunki
zagospodarowania terenéw i ograniczen Ww ich
uzytkowaniu:

1)dla terenéw potozonych w strefach ochrony
konserwatorskiej  obowigzuja  szczegdlne
ograniczenia wich uzytkowaniu, okreslone
w § 6;

2) wzdtuz przebiegu istniejacych linii
elektroenergetycznych obowigzuja
ograniczenia, ktore zawarte sg w§l1 ust
2 podpunkt 5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury komunikacyjnej

§ 10. 1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru
objetego planem wyznacza si¢ przebieg drog klas:

1) lokalnych, oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolem: KDL;

2) dojazdowych, oznaczonych na rysunku
zmiany planu symbolem: KDD;

3) ciaggi pieszo - jezdne oznaczonych na rysunku
zmiany planu symbolem: KDPJ;

4) wewnetrznych, oznaczonych na rysunku
zmiany planu symbolem: KDW.
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2.Ustala  si¢  obowigzek  zapewnienia
poszczegbdlnym terenom odpowiedniej liczby
miejsc parkingowych, to jest minimum: jedno
miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny, lub
jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
30 m? powierzchni ustugowej, lub jedno miejsce
postojowe na kazde rozpoczgte pig¢ miejsc pracy —
(dotyczy miejsc postojowych zamknigtych). Na
kazde 10 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢
jedno miejsce parkingowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz
wszystkie  liniowe elementy  infrastruktury
technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami
powinny by¢ usytuowane pod ziemig (linie
elektryczne niskiego, $redniego napiecia oraz
telefoniczne wylgcznie kablowe) z wylaczeniem
stacji transformatorowych. Dopuszcza si¢ na
wszystkich terenach prowadzenie sieci
napowietrznej i podziemne;j infrastruktury
technicznej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegllnymi.

2.0Obstuge  obszaru  objetego  planem
w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie¢
nastgpujaco:
1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ pobér wody =z gminnej sieci
wodociagowej, wedlug  technicznych
warunkow przylaczenia, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ pobor wody z wlasnych ujeé
wodnych,

c) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe
istniejacej  sieci  wodociggowe]  oraz
obiektow  iurzadzen  towarzyszacych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) kanalizacja sanitarna:

a)ustala si¢ obowigzek odprowadzania

sciekow sanitarnych (bytowych,
komunalnych) do  sieci  kanalizacji
sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ budowe bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ptynne (szamb)
tylko do czasu wybudowania sieci
kanalizacji sanitarnej,

c) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe
istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej oraz
obiektéw  iurzadzen = towarzyszacych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) kanalizacja deszczowa:
zagospodarowanie wod
i roztopowych na wlasnym terenie;

obowiazuje
opadowych

4) zaopatrzenie w gaz:

a) po zgazyfikowaniu terenu objetego planem,
ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia z sieci
gazowej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow gazu
ptynnego,

c) dopuszcza si¢  budowe, przebudowe,
rozbudowe, remont i likwidacje sieci
gazowej,

d) ustala si¢ minimalne $rednice sieci gazowej
25 mm;

5) elektroenergetyka:

a) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng ze
stacji transformatorowych oznaczonych na
rysunku planu symbolem E,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowych na terenie wlasnym
inwestora stosownie do potrzeb,

c) dopuszcza  si¢  zasilanie = w energi¢
elektryczng z alternatywnych zrédet energii,
takich jak instalacje fotowoltaiczne o mocy
nie przekraczajacej 100 kW,

d) dopuszcza si¢ budowg nowej infrastruktury
technicznej  elektroenergetycznej  oraz
przebudowe, remont i utrzymanie istniejacej

infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, na podstawie
przepisoOw odrgbnych,

e)umozliwia si¢ budowg¢ nowej oraz
rozbudowe, przebudowe i remont istniejace;j
infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej
z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych SN inn wraz
z przytaczeniami w wykonaniu
kablowym i/lub napowietrznym,

-stacji  elektroenergetycznych ~ SN/nn

w wykonani wnetrzowym i/lub
napowietrznym,
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f) wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdhuz

przebiegu istniejacych linii
elektroenergetycznych bedacych czedcia
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej
wyznacza si¢ pasy technologiczne (nie
mniejsze niz: dla linii napowietrznych SN —
14m, po 7m - po kazdej ze stron od osi
linii, dla linii napowietrznych nn-0,4 kV —

1) Zapewnia si¢ swobodny dostep i dojazd do

infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, W tym stacji
elektroenergetycznych, linii
elektroenergetycznych oraz  konstrukcji
wsporczych (stupow) w celu

przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub
usuwania awarii;

7m - po 3,5 m po kazdej ze stron od osi
linii), dla linii napowietrznych SN inn-0,4
kV —= 0,5 m - po 0,25 m po kazdej ze stron
od osi linii) gdzie obowiazuje zakaz
sadzenia roslinnosci wysokiej 10
rozbudowanym systemie korzeniowym,
w tym obowiazuje szeroko$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wedhug
przepisow odrgbnych,

6) telekomunikacja -  zasady  rozwoju
infrastruktury teletechniczne;j:

a) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,

b) planowana sie¢ telekomunikacyjna nalezy
wykona¢ jako kablowsg; dopuszcza si¢ jej
prowadzenie w obrebie paséow drogowych
istniejgcych i projektowanych drog,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe
istniejgcych linii napowietrznych oraz ich
wymian¢ na sie¢ kablowa oraz obiektow
iurzadzen towarzyszacych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

g) wszystkie obiekty przewidziane do budowy,
przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng
elektroenergetyczng podlegaja przepisom
odrebnym,

d)na terenie objetym granicami planu
dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
W rozumieniu przepisow odrebnych, w tym
w szczegolnosci  stacje bazowe telefonii

h) planowane kubaturowe stacje
elektroenergetyczne  (w  tym  stacji
transformatorowe SN/nn) bedace wlasnoscia
OSD sa realizowane jako obiekty naziemne
wolnostojace. Nieprzekraczalna linia

zabudowy, minimalna powierzchnia dziaki, komérkowej,

szeroko$¢ frontu dziatki, wyznaczenie e) ochrona przed promieniowaniem
miejsc postojowych nie dotycza istniejacych elektromagnetycznym: w zakresie ochrony
i planowanych  obiektow  infrastruktury przed polem elektromagnetycznym
elektroenergetycznej, Zwigzanym z obiektami

elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady
dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen

i) dopuszcza si¢ prawo do  podziatu
istniejacych dzialek celem wydzielenia

terenow dla lokahz.acp stacjt 1 sieci infrastruktury okreslone
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami . .
. w wymaganiach przepisow odregbnych,
odrebnymi,
. . . . f) na obszarze objetym planem zaklada si¢
j) dopuszcza S1¢ lokalizacjg . stacjt utrzymanie istniejace;j infrastruktury
elektroenergetycznych na terenach o innym . L Lo
) a7 telekomunikacyjnej (urzadzen i sieci) oraz
przeznaczeniu wraz z mozliwoscia ot rozbud tami i ant :
dzenia do stacii lini jej rozbudowg wraz z masztami i antenami
wprowa >tac . dostepu radiowego,
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi, g) maszty telefonii komorkowej nizsze niz

. 50 t;
k) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa mup

si¢ z planowanej, budowane;j, 7) zaopatrzenie w cieplo: nalezy realizowac
przebudowywanej, remontowanej w oparciu o paliwa nieodnawialne (paliwem
iistniejgcej  infrastruktury  technicznej gazowym, ptynnym, oraz energia elektryczng)
elektroenergetycznej na podstawie oraz odnawialne (drewno, wegiel kamienny,
przepisow odrgbnych, biomasa);

8) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania
terenéw

§ 12. Nie ustala si¢
tymczasowego.

przeznaczenia

Szczegélowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

§ 13. Scalenie 1 podziat nieruchomosci,
dopuszcza si¢ z zastrzezeniem zachowania:

l)dla dzialek w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug
oznaczonej symbolem MNU: minimalnej
szerokosci frontu dziatki — 22 m, minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dzialek —
800 m?;

2)dla  dzialek  wzabudowie letniskowej
oznaczone] symbolem ML: minimalnej
szerokosci frontu dziatki — 20 m, minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanych dziatek -
600 m?;

3)dla  dzialek  w zabudowie  oznaczonej
symbolem U, UK, US, minimalnej szerokos$ci
frontu dziatki — 22 m, minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek — 800 m?;

4)dla  dzialek  wzabudowie  oznaczonej
symbolem AG, minimalnej szerokosci frontu
dziatki — 25 m, minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek — 1500 m?;

5) kata nachylenia granic nowo wydzielanych
dziatek w stosunku do pasa drogowego - 80°
do 90°;

6) dopuszcza si¢ odstgpstwo od warunkéw
okreslonych W niniejszym paragrafie
w przypadku wydzielenia dziatek dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
i drog oraz w przypadku wydzielenia dziatki
na powickszenie dziatki sgsiedniej lub
regulacji  granic  pomigdzy  dziatkami
sasiednimi.

Rozdzial 2.

Przepisy szczegolowePrzeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenéw o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

§ 14. Na obszarze objetym planem
miejscowym obowigzujg nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1. MNU/1-23 — przeznaczenie podstawowe —
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug
wolnostojaca o niskiej intensywnosci zabudowy.

1) Dopuszczalne  funkcje  towarzyszace —
urzadzenia towarzyszace, zielen urzgdzona;

2) Dopuszcza si¢ zabudowg: wiaty,
garazu, budynku gospodarczego lub
magazynowego, stacji  transformatorowe;j
SN/nn;

3) Dopuszcza si¢ przeznaczenie calego terenu
pod ustugi (wéwczas obowiazuja zapisy §14
punkt 4);

4) Lokalne  warunki, zasady i standardy
ksztaltowania  zabudowy  oraz urzadzania
terenu:

a) wysoko$¢  modernizowanej lub nowo
realizowanej zabudowy nie moze
przekroczy¢ trzech kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wiecej niz 11,5 m
liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie
budynkach potaci dachowych w uktadzie
symetrycznym  (dopuszcza si¢  dachy
wielospadowe), o spadkach 20°- 40°,
o pokryciu dachowka, blachodachdéwka Iub
materialami o fakturze dachowkopodobne;j,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) dopuszcza  si¢  stosowanie  dachow
jednospadowych wylacznie w budynkach
gospodarczych lub towarzyszacych,

d) powierzchnia  zabudowy  kubaturowe;j
nie moze by¢ wigksza niz 50 % dziatki
budowlane;j,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ mniejsza niz 30 % dziatki budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 — 1,0,

g) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie
wlasno$ci  odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych;

5) Linie zabudowy w nastepujacych
odleglosciach zgodnie =z oznaczeniami na
rysunku planu oraz przepisami odrgbnymi:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
KDL,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
KDD,
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¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
KDW,

d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
KDPJ,

e)3 m od granicy wod $rodladowych,
powierzchniowych WS.

2. ML/1-16 — przeznaczenie podstawowe —
tereny zabudowy  letniskowej o niskiej
intensywnosci zabudowy.

1) Dopuszczalne  funkcje  towarzyszace —
urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona;

2) Dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace:
garaze, stacje transformatorowe SN/nn
i budynki gospodarcze, nie przekraczajacych
20 % powierzchni zabudowy dzialki;

3) Lokalne  warunki, zasady i standardy
ksztaltowania  zabudowy  oraz urzadzania
terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo
realizowanej zabudowy nie moze
przekroczyé trzech kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10m
liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie
w budynkach potaci dachowych o spadkach
20°-  40°, wukladzie symetrycznym
(dopuszcza si¢ dachy  wielospadowe
1 plaskie),

c) zakazuje si¢ stosowanie dachow

jednospadowych,

d) powierzchnia  zabudowy  kubaturowej
nie moze by¢ wicksza niz 40 %,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ mniejsza niz 30 %,

f) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 — 0,8,

g) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obregbie
wlasnosci  odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych;

4) Linie zabudowy W nastepujacych
odleglosciach zgodnie =z oznaczeniami na
rysunku planu oraz przepisami odr¢bnymi:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
KDD,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
KDW.

3. AG/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny
aktywnosci gospodarczej: w tym handel hurtowy
i pothurtowy, obowiazuje:

1) Dopuszczalne funkcje uzupetniajace:

a) bazy, sktady 1 magazyny, obiekty
produkcyjne,

b) obiekty biurowe,

¢) obiekty rzemieslnicze,

d) tereny obstugi komunikacyjnej i transportu,
e) zielen urzadzona,

f) urzadzenia towarzyszace;

2) Dopuszczalne kierunki  przeksztatcen:
adaptacje istniejacych obiektow
z zachowaniem dominujace;j funkcji,
z zastrzezeniem zgodnos$ci z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi, mozliwos$¢ lokalizacji
nowych obiektow;

3) Lokalne  warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz urzadzania
terenu:

a) wysokosé remontowanej lub
noworealizowanej zabudowy  nie moze
przekroczy¢ 20 m, liczac od poziomu terenu
do szczytu kalenicy,

b) dachy  budynkow nalezy realizowac
w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢
dachy wielospadowe) o spadkach 5-—
45 stopni i pokryciu dachowka lub innymi
materialami o fakturze dachowkopodobne;j,

c¢)w modernizowanych, rozbudowywanych
lub nowobudowanych obiektach
ustugowych dopuszcza si¢ stosowanie
dachéw jednospadowych, dopuszcza si¢
realizacje obiektow realizowanych
w technologiach nietradycyjnych,
o wysokich walorach architektonicznych,

d) powierzchnia  zabudowy  kubaturowej
nie moze by¢ wicksza niz 60 % dziatki
budowlane;j,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ mniejsza niz 10 % dziatki budowlane;j,

f) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 — 1,5,

g) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie
wlasnosci  odpowiedniej liczby miegjsc
parkingowych,

h) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie

wlasnosci urzadzen towarzyszacych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
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4) Linie zabudowy w nastepujacych
odleglosciach zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu oraz przepisami odrebnymi:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
KDD,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
KDPIJ.

4. U/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny
uslug na wydzielonych dziatkach np. handel,
gastronomia,  ustugi  zzakresu  turystyki,
wypoczynku, zdrowia i administracji oraz drobne
rzemiosto.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejacych obiektow
z zachowaniem dominujacej funkcji
ustugowej,  z zastrzezeniem  zgodnoSci
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow,

b) zmiana rodzaju realizowanych ustug na inne
ustugi komercyjne, Z zastrzezeniem
zgodnosci nowych funkcji z wymogami
obowiazujacych przepisow odrgbnych;

2) Lokalne  warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania
terenu:

a) wysokos¢ remontowanej lub
noworealizowanej  zabudowy  nie moze
przekroczy¢ 12 m, liczac od poziomu terenu
do szczytu kalenicy,

b)dachy budynkéw nalezy realizowaé
w ukladzie symetrycznym (dopuszcza si¢
dachy wielospadowe) o spadkach 5°- 35°
1 pokryciu dachowka lub innymi
materiatami o fakturze dachowkopodobnej,

c¢)w modernizowanych, rozbudowywanych
lub nowobudowanych obiektach
ustugowych dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich, dopuszcza si¢ realizacje
obiektow realizowanych w technologiach
nietradycyjnych, o wysokich  walorach
architektonicznych,

d) powierzchnia  zabudowy  kubaturowej
nie moze by¢ wigksza niz 60 % dziatki
budowlane;j,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ mniejsza niz 10 % dziatki budowlanej,

f) intensywno$¢ zabudowy 0,1 — 1,5,

g) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obregbie
wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych,

h) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie
wlasnosci urzadzen towarzyszacych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia
funkcji mieszkaniowej dla wlasciciela lub
zarzadcy terenu nie przekraczajacych 20 %

powierzchni catkowitej budynkow
ustugowych;
4) Linie zabudowy w nastgpujacych

odlegtosciach zgodnie =z oznaczeniami na
rysunku planu oraz przepisami odrgbnymi:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
KDL,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
KDP]J.

5. UK/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny
ushug kultury, ustalone jako cele publiczne.

1) Dopuszczalne  kierunki  przeksztalcen -
modernizacja, remonty istniejacych obiektow
kultury, zzachowaniem obecnej formy
architektonicznej i skali zabudowy
o maksymalnej wysokos$ci 12 m;

2) Lokalne  warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania
terenu:

a) wysokosé modernizowanej lub
noworealizowanej  zabudowy  nie moze
przekroczy¢ 12 m liczge od poziomu terenu
do szczytu kalenicy,

b) dachy budynkow modernizowanych
i nowoprojektowanych nalezy realizowaé
w ukladzie symetrycznym (dopuszcza si¢
dachy wielospadowe) o spadkach 5°- 35°
i pokryciu dachowka lub innymi
materialami o fakturze dachowkopodobne;j,

¢)w modernizowanych lub adaptowanych
obiektach dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw
jednospadowych,

d) powierzchnia  zabudowy  kubaturowej
nie moze by¢ wieksza niz 60 %,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ mniejsza niz 10 %,

f) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 — 1,5,

g)ustala  si¢  obowigzek  wyznaczenia

w obrgbie wlasnosci odpowiedniej liczby
miejsc parkingowych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrgbie wiasnosci
urzadzen towarzyszacych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
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4) Linie zabudowy w nastepujacych
odleglosciach zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu oraz przepisami odrebnymi:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
KDL,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
KDPIJ.

6. UT/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny
ushug turystyki, pensjonaty, hotele, zabudowa
letniskowa na wydzielonych dziatkach.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy
istniejacych ~ obiektow  z zachowaniem

dominujace;j funkcji,  z zastrzezeniem
zgodnosci  z obowigzujagcymi  przepisami
szczegOlnymi,

b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu
zielenig urzadzona;

2) Dopuszcza si¢ budowe obiektow dla potrzeb
rekreacji wraz zurzadzeniami zwigzanymi
z ich obstuga oraz zielenia;

3) Ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi pensjonatowe, handlu i gastronomii,
stuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona;

4) Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej;

5) Ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
1 kondygnacji nadziemnej plus poddasze
uzytkowe lecz nie wigcej niz 9 m liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do szczytu
kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie
polaci dachowych o spadkach 25-45° (w
tym dopuszczalne wielospadowe),

b) powierzchnia zabudowy terenu nie moze
by¢ wigksza niz 20 %,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ mniejsza niz 70 %,

d) Intensywno$¢ zabudowy 0,1 — 1,0;

6) Linie zabudowy W nastepujacych
odleglosciach zgodnie =z oznaczeniami na
rysunku planu oraz przepisami odr¢bnymi:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
KDL,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
KDW.

7. US/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny
uslug sportu irekreacji na wydzielonych
dziatkach.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja  iadaptacja  istniejgcych
obiektow  z zachowaniem  dominujacej
funkcji ustugowej, zZ zastrzezeniem
zgodnosci  z obowigzujagcymi  przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu
zielenia ~ urzadzong, wtym  zielenig
izolacyjna na granicy terenu;

2) Dopuszcza si¢ budowe obiektow dla potrzeb
sportu, rekreacji iplacow zabaw wraz
z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz
zielenia;

3) Ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:
ustugi  handlu 1 gastronomii nie zajmujgce
wigcej niz 10 % terenu, towarzyszace funkcji
dominujacej, shuzace obstudze tego terenu;

4) Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej;

5) Lokalne  warunki, zasady i standardy
ksztalttowania zabudowy oraz urzadzania
terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
12 m liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy,

b) obowigzuja dachy o symetrycznym uktadzie
potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe)
o spadkach 5°- 45° ipokryciu dachéwka
ceramiczng lub  innymi  materiatami
o fakturze dachoéwkopodobnej, dopuszcza
si¢ dachy plaskie,

¢) powierzchnia  zabudowy  kubaturowej
nie moze by¢ wicksza niz 10 % dziatki
budowlane;j,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ mniejsza niz 40 % dziatki budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 — 0,4,

f)w  zagospodarowaniu terenéw nalezy
uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych;

6) linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach

zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz
przepisami odrebnymi:
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a) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
KDD,

b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
KDW.

8. RRU/1,2 — przeznaczenie podstawowe —
tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rybackich, stawy rybne.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacja  irozbudowa
istniejacych ~ budynkéw  inwentarskich
i gospodarczych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi,

b) budowa nowych budynkow, ustugowych
i gospodarczych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegolnymi,

c) zabudowa odtworzeniowa po budynkach

zlikwidowanych,
d) dopuszcza si¢ urzadzenia i sieci
infrastruktury ~ technicznej —  zgodnie

z przepisami odrebnymi;

2) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach
dzialek obiektow iurzadzen ustugowych
1 produkcyjnych zaliczonych zgodnie
z przepisami  szczegblnymi do  obiektow
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

3) Lokalne  warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
8 m liczac od poziomu terenu do okapu
dachu,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie
w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach potaci dachowych o spadkach
25-45°,

c¢) obowigzuja dachy o symetrycznym uktadzie
polaci (w tym dopuszczalne wielospadowe),
o pokryciu dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastym lub  innymi  materiatami
o fakturze dachdéwkopodobnej w kolorze
ceglastym matowym, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie,

d)w zagospodarowaniu terendow nalezy
uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych,

e) powierzchnia  zabudowy  kubaturowej
nie moze by¢ wigksza niz 5 %,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ mniejsza niz 50 %,

g) intensywnos¢ zabudowy 0,001 — 0,1.

9.R/1-5 — przeznaczenie podstawowe —
tereny rolnicze - uprawy polowe, taki
1 pastwiska.

1) Ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji
obiektow  kubaturowych  niezwigzanych
z produkcja rolng;

2) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
napowietrznej  ipodziemnej infrastruktury
technicznej, stacji transformatorowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

3) Dopuszcza si¢ zalesianie terenow zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

4) Dopuszcza  si¢  utrzymanie  istniejacej
zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej
przebudowy i remontow:

a) powierzchnia  zabudowy  kubaturowej
nie moze by¢ wigksza niz 5 % powierzchni
terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ mniejsza niz 90 % powierzchni terenu,

c) ustala si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe
o spadku 5 - 45°,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 8 m,
e) intensywnos$¢ zabudowy do 0,001 do 0,1;

5) Linie zabudowy w nastepujacych
odlegtosciach zgodnie =z oznaczeniami na
rysunku planu oraz przepisami odrgbnymi:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
KDL,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
KDL,

¢) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy
KDW,

d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
KDPJ,

e)3 m od granicy wod $rodladowych,
powierzchniowych WS;

6) Dla terenu oznaczonego symbolem R/1
dopuszcza si¢ budoweg szklarni, wodwczas
powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze
by¢ wigksza niz 80 % powierzchni terenu,
powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ mniejsza niz 10 % powierzchni terenu,
a intensywno$¢ zabudowy do 0,001 do 0,8.

10. ZL/1-9 — przeznaczenie podstawowe —
tereny lasow.
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1) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie
zwymogami  ochrony $rodowiska oraz
W oparciu o plany urzadzania laséw;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje: sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, ciaggdéw pieszych
i Sciezek rowerowych;

3) Ustala si¢ =zakaz lokalizacji wszelkich
obiektow kubaturowych.

11. ZLD/1-4 - przeznaczenie podstawowe —
tereny dolesien.

1) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie
zwymogami  ochrony $rodowiska oraz
W oparciu o plany urzadzania laséw:

a) przeznaczenie podstawowe terenow
stanowig lasy jako projektowane dolesienia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg: sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, ciaggdw pieszych
i $ciezek rowerowych;

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich
obiektow kubaturowych.

12. ZN/ 1-4 — przeznaczenie podstawowe —
tereny zieleni nieurzadzonej, nieuzytki, laki,
pastwiska.

1) Ustala si¢ =zakaz lokalizacji obiektow
kubaturowych (mieszkalnych, ustugowych,
produkcyjnych, gospodarczych iurzadzen
sportowo — rekreacyjnych);

2) Zakazuje si¢ przeksztalcania tak i pastwisk
W grunty orne;

3) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
napowietrznej  ipodziemnej infrastruktury
technicznej, zgodnie z obowigzujacymi

przepisami odrgbnymi;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje stawow i oczek
wodnych.

13. WS/1-11- przeznaczenie podstawowe —
tereny waod srodladowych,
powierzchniowych.Ustala si¢ zakaz lokalizacji
wszelkich obiektow kubaturowych, z wytaczeniem
obiektow zwigzanych z prowadzong gospodarka
wodna.

14. W/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny
urzadzen zaopatrzenia w wode — uzytkowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.L.okalne warunki,
zasady istandardy ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze
by¢ wigksza niz 40 %,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza niz 20 %,

c)ustala si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe
o spadku 5° - 45°,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4 m,
¢) intensywno$¢ zabudowy do 0,01 do 0,5.

Zasady rozbudowy i funkcjonowania ukladu
komunikacyjnego

§15. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace
przestrzen publiczng w zakresie komunikacji
(drogi wraz zurzadzeniami pomocniczymi)
iwprowadza sie ich nastgpujaca klasyfikacje
funkcjonalna:

1) KDL/1- tereny drég publicznych - drogi
powiatowe nr 3903P dostgpna bez ograniczen,
o parametrach drogi lokalne;j:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych = 10-
20 m,

b) szeroko$¢ jezdni = 5,0-7,0 m,

¢) odlegltosé pomigdzy obiektami
budowlanymi  azewnetrzng  krawedzig
jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 8 m na
terenie zabudowanym 1nie mniejsza niz
20m poza terenem zabudowanym (nie
dotyczy istniejacych budynkow), chyba, ze
inaczej wskazuja nieprzekraczalne linie
zabudowy, zaznaczone na rysunku planu,
oraz techniczne warunki usytuowania
budynkoéw od granicy dzialki,

d) wystepuje konieczno$¢ budowy ciggow
pieszo-jezdnych wzdluz zabudowy 1ipoza
zabudowa,

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz
elementow matej architektury;

2) KDD/1-6- tereny drég publicznych - drogi
dojazdowe:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych =
10 -16 m,

b) szeroko$¢ jezdni = 5,0-7,0 m,

¢) odlegtosc pomiedzy obiektami
budowlanymi  azewnetrzng  krawedzig
jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 6 m na
terenie zabudowanym inie mniejsza niz
15 m poza terenem zabudowanym, chyba,
ze inaczej wskazuja nieprzekraczalne linie
zabudowy, zaznaczone na rysunku planu,
oraz techniczne warunki usytuowania
budynkoéw od granicy dziatki,
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d) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz
elementéw matej architektury;

3) KDW/1-18 —drogi wewnetrzne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 6-
10 m,

b) szerokos¢ jezdni = 4,0-7,0 m,

¢) odleglos¢ pomigdzy obiektami
budowlanymi  azewngtrzng  krawedzig
jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 5m na
terenie zabudowanym inie mniejsza niz
15 m poza terenem zabudowanym, chyba,
ze inaczej wskazuja nieprzekraczalne linie
zabudowy, zaznaczone na rysunku planu,
oraz techniczne warunki usytuowania
budynkow od granicy dziatki,

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz
elementow matej architektury;

4) KDPJ/1-6 - ciagi pieszo — jezdne (publiczne)
wsrod zabudowy mieszkaniowe] istniejacej
i projektowanej, odpowiadajace parametrom
drog pozarowych, utwardzone, przystosowane
do przejazdu pojazdéow strazy pozarnej
1 obstugi komunalne;j:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych =
min 5 m,

b) szerokos¢ jezdni utwardzonej = min 3,5 m.

2. Ustala si¢ obstuge projektowanych terenow
z istniejacej sieci drogowe;.

3. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie liniowej

infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog.
Rozdzial 3.

Przepisy koncowe

Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca
naliczeniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2020.poz 293) w wysokosci 30 % dla
wszystkich terenow.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Wojtowi Gminy Wijewo.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr XXII/161/2020
Rady Gminy w Wijewie
z dnia 10 grudnia 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE
ART. 20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OBSZARU W REJONIE WSI ZABOROWIEC.

e . projektu Ve Y Sty
Data| nazwa nie lanu dla W sprawie W sprawie

wplyw| jednostki | Tres¢nierucho planu rozpatrzenia rozpatrzenia .
Lp. organizacyjn |uwagi| mosci nieruchomo uwagi uwagi Uwagl

uv:;;;gi egjiadre}s/J ¢ kt(’)rej’ sci, ktorej uwaga | uwaga | uwaga | uwaga

zglaszajacego dotyczy dlj)vtv};czg uwzglednieuwzgluwzglednieuwzg

uwagi uwaga & niona [ledniona| niona |lgdniona

1 2 3 4 5 6 7 8 7 8 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020. poz. 293) Rada Gminy w Wijewie dokonata rozstrzygnigcia uwag
zgodnie z zalaczona wyzej tabela.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXII/161/2020

Rady Gminy w Wijewie

z dnialO grudnia 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,

INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020.
poz. 293) Rada Gminy w Wijewie rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie wsi Zaborowiec, nie przewiduje si¢ nowych inwestycji stanowigcych zadania wiasne gminy;
wszelkie inne koszty i korzysci iich realizacja okreslone zostalty w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia niniejszego planu.
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UZASADNIENIE

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie wsi Zaborowiec Gmina Wijewo, Rada Gminy w Wijewie przystgpita uchwatg
Nr VII/46/2019 z dnia 21 maja 2019r. w sprawie przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi
Zaborowiec.

W dniu 26.06.2019r. Wojt Gminy Wijewo obwiescit i ogtosit o przystgpieniu
do sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do ktérego nalezy sktadac
whnioski do planu. Jednocze$nie wystgpit o uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko. W wyznaczonym terminie wptyneto
11 wnioskéw, od osoby prywatnej wptynat jeden wniosek, ktory nie dotyczyt ustalen
planu. Nastepnie przystgpiono do sporzgdzenia projektu i prognozy oddziatywania na
Srodowisko. Posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistycznej dotyczgce zaopiniowania
przedmiotowego planu odbyto sie w dniu 30.09.2019r. Do pierwszego wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu wniesiono 3 uwagi. Do projektu planu wniesiono
korekty, ktore spowodowaty koniecznos$é ponownego wytozenia
do publicznego wglgdu. Do wytozonego ponownie projektu planu uwag nie wniesiono.

Sposobb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

W planie miejscowym uwzgledniono:

* wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe;
poprzez okreSlenie funkcji, ktbra moze byc¢ realizowana na wyznaczonych terenach
oraz wyznaczenie wskaznikbw | parametrow okreSlajgcych charakter i gabaryty
zabudowy,

* wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie
terendw objetych ochrong akustyczng, wskazanie obszarow objetych formami ochrony
przyrody, okreSlenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreSlenie
sposobu zaopatrzenia w ciepto, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii

i uzgodnien instytucji | organow odpowiedzialnych za realizacje wymagan
Srodowiskowych;

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

poprzez wskazanie obiektow | obszarow objetych ochrong konserwatorskg oraz
okreslenie zasad zagospodarowania tych obszarow i zakres dopuszczalnej ingerencji
w obiekty zabytkowe, a takze uzgodnienie projektu planu z Wielkopolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci na wybranych terenach, wskazanie
terendbw objetych ochrong akustyczng, a takze zaopiniowanie projektu planu przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

« walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych
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lokalizacji. Uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni realizowane jest m.in.
poprzez wprowadzenie w centralnej czesci miasta jedynie zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej i wielorodzinnej z ograniczeniem wysokosci zabudowy. Uznano,
Ze takie rozwigzanie jest bardzie uzasadnione ekonomiczne | adekwatne do
istniejgcych uwarunkowan (obszar poza Srodmigejski miasta);

* prawo wtasnosci;
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwo$ci udziatu w procedurze
planistycznej (wytozenie do publicznego wglgdu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

« potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa

* potrzeby interesu publicznego;
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;
poprzez wskazanie terenow komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam
oraz
na innych terenach sieci i urzgdzen infrastruktury techniczneyj;

« zapewnienie udziatlu spoteczehAstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
poprzez obwieszczenie na tablicy ogfoszenn oraz ogtoszenie w lokalnej prasie
i na stronach urzedu informacji o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego
projektu zagospodarowania przestrzennego oraz mozliwos$ci sktadania wnioskow oraz
informacji o wytozeniu projektu zmiany planu wraz z prognozg do publicznego wglgdu,
planowanej dyskusji publicznej i mozliwoSci sktadania uwag do projektu planu
i prognozy;

« zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajgce potrzeby oséb
niepetnosprawnych, wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych,
sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169).",
poprzez wskazanie na koniecznoS¢ zapewnienia na poszczegolnych terenach
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w Karte
parkingowg;

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okre$lenia zasad jego zagospodarowania Wojt
uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne oraz wage interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terendéw pod

zainwestowanie uwzgledniono cze$¢ wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 4 ustawy,

w szczegolnosci:

+ wymdg lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy dostep
do odpowiedniej ilosci i jakosci wody zostat zapewniony poprzez wskazanie
obowigzujgcego sposobu zaopatrzenia w wode, z wodociggu.

* zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow zostato zapewnione przez dopuszczenie chodnikdéw i $ciezek
rowerowych na wszystkich terenach komunikacji publiczne;;

* dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej zostato uwzglednione przez dopuszczenie rozwoju zainwestowania takze
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na terenach juz zainwestowanych $rodmiescia oraz zmiany funkcji istniejgcych
terendw na obszary przeznaczone takze pod nowe inwestycje;

+ dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy wzdtuz istniejgcych,
wyposazonych w infrastrukture techniczng, ciggéw komunikacyjnych oraz obszarach
w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego zainwestowania, poprzez planowanie
zainwestowania na terenach potozonych w sgsiedztwie istniejgcych ciggéw
komunikacyjnych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi
Zaborowiec jest zgodny z Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ktéra zostata przeprowadzona w ramach oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wijewo oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Wijewo zostata opracowana
i przyjeta przyjeta uchwatg nr XXVIII/154/2017 Rady Gminy Wijewo z dnia 24 stycznia
2017r.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W planie nie przewiduje sie nowych inwestycji stanowigcych zadania wiasne gminy, ktore
stanowi¢ bedg koszt dla gminy, m.in. zwigzane z realizacjg odcinkédw drog oraz ich
wyposazeniem w niezbedng infrastrukture techniczng. Wystgpia natomiast spore
przychody zwigzane z podatkami od nieruchomosciami i sprzedazg nieruchomosci
gminnych. Z uwagi na mozliwie spore wptywy ze sprzedazy nieruchomosci gminnych
i z podatkdw od nieruchomosci, wptyw na budzet gminy bedzie korzystny i pozytywny.
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