UCHWALA NR XLVIIlf 274/2018

RADY GMINY W WIJEWIE
z dnia 12 pazdziernika 2018r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Brenno, gmina
Wijewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz U. 2018.
poz. 994) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ij.
Dz. U. 2017. poz. 1073) oraz na podstawie uchwaly Rady Gminy w Wijewie Nr XXX11/169/17 z dnia 21
kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszar: w rejonic wsi Brenno, gmina Wijewo ipo stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wijewo (Uchwala Nr
XXXI11/198/2002 z dnia 25 marca 2002 r Rady Gminy Wijewo w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wijewo) Rada Gminy w Wijewie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Brenno,
gmina Wijewo. '
2. Integralng czescia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmego wsi Brenno sa nastgpujgce
zalgczniki:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu w skali 1:2000;
2) zalgeznik nr 2 — rozstrzygniccie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadaf wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publiczaych.,
§ 2. 1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale;

2) planie miejscowym — rozumiec sig przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu miejscowego — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bgdgcy zalgeznikiem graficzaym
nr 1 do uchwaly Rady Gminy Wijewo,

4) przepisach odrgbnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniv terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie si¢ przez to funkcj¢ wyznaczong do lokalizacji w danym
terenie, ktére w ramach realizacji planu winno staé sie przewazajacg (dominujaca) forma wykorzystania
tereny, a wprowadzenie innych niz podstawowa funkeji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem
spehienia ustalen szczegStowych niniejszej uchwaly;

6) przeznaczeniu uzupelniajgcym, dopuszezalnym terenu — rozumie sig przez to funkcje inng niz
podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spelnieniu dodatkowych warunkéw
niniejszej uchwaly i nie przekraczajgcej 40% powierzchni terenu, chyba, Ze inaczej méwi ninigjsza uchwala,
oraz wezesnigjszej lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;
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7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, okreslajaca maksymalny zasigg usytuowania wszelkich budynkéw i pozostalych obiektow
budowlanych w rozumienin przepiséw prawa budowlanego na terenie jednostki. (nie dotyczy taraséw,
schodéw terenowych — stanowigcych dojécie do budynku, zadaszeri nad wejéciem do budynku, parkingu,

zjazdu, drog wewnetrznych);

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to sieci wodociggowe, elekiroenergetyczne,
gazownicze, cieplownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa;

9} urzadzenia towarzyszace — rozumie sig przez to wszelkie urzadzenia niezbgdne do obshigi danego terenu,

np. w zakresic infrastruktury technicznej;

10) odpowiednia liczba miejsc parkingowych — rozumie si¢ przez to minimum: jedno miejsce parkingowe na
jeden Iokal mieszkalny, lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 30m” powierzchni ushugowej, lub
jedno micjsce postojowe na kazde rozpoczgte pigé miejsc pracy — (dotyczy miegjsc postojowych
zamknietych), Na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy wyznaczyé jedno miejsce parkingowe przeznaczone
na parkowanie pojazd6éw zaopatrzonych w kartg parkingows.

§ 3. 1. Obowigzujgeymi ustaleniami planu miejscowego s nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajgce przeznaczenie terendw,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz inne obickty i obszary objete ochrong konserwatorska;

6) granica sirefy ochrony sanitarnej od cmentarza;
2. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okre$lone rozwigzania

przestrzenne i regulacyjne: :

1) obiekty wpisane do ewidencji zabytkdw;

2) numery drég;

3) granica obszaréw specjalnej ochrony (SOO) NATURA 2000 PLH300041 “Ostoja Przemecka”;

4) granica Przemeckiego Parku Krajobrazowego;

5) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 pojezierze Stawskie, kod PLB300011;

6) granica obszaru chronionego krajobrazu “Przemecko — Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice™;

7) granica gléwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 304 “Zbiomik migdzymorenowy Przemet”;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 4. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuja nastgpujgce wymogi ochrony fadu przesirzennego
i zasady jego ksztaltowania;
1) ochrona fadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terendw,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji, okreslonej skali iformy zabudowy oraz wskaznikdéw
wykorzystania i zagospodarowania  terenéw  wobrgbie  obszaréw wyznaczonych  liniami
rozgraniczajgcymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow zabudowy, warunkow
ochrony érodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych

planem.
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2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenéw komunikacji, jako stale lub
tymezasowe (do momentu podjgcia dziatan inwestycyjnych) sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania
terenu i obiektéw lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obejmujgce:

a) zielen,
b) sieci infrastruktury technicznej,

¢) obiekty malej architektury,

3) dopuszeza sig dla istniejacych obiektéw zlokalizowanych poza linig zabudowy remont, rozbudowe,
przebudows i nadbudowe pod warunkiem zachowania zgodnoscei z przepisami odrebnymi;

4} dopuszcza sig sytuowanie zabudowy w odleglodei 1,5m od granicy Jub bezposrednio w granicy dzialki
budowlanej;

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszezone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach
przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu o przepisy odrgbne,
powinny byé sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy ub w odleglosciach od drég publicznych

okreslonych w przepisach prawa drogowego;

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu knlturowego.
§ 5. 1. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreséla si¢ nastepujace ustalenia:

1) wszelka dzialalnoéé wobrebie terenu objgtego planem miejscowym winna respektowaé obowigzujace

przepisy odrebne dotyczace ochrony érodowiska dotyczace:
a) Obszaru specjalnej ochrony (SOO) NATURA 2000 PLH300041 “QOstoja Przemgcka’;

b) Przemeckiego Parku Krajobrazowego;
¢) Obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 pojezierze Stawskie, kod PLB300011;
d) Obszaru Chronionego Krajobrazu “Przemecko ~ Wschowski i kompleks lesny Wloszakowice™;

2) ustala sic zakaz lokalizacji w granicach dzialek obicktéw iurzadzen ushugowych 1 produkeyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami odrgbnymi do obiektéw mogacych potencjalnie znaczgco lub zawsze
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko;

3) ucigzliwoéé prowadzonej dzialalnodci w zakresie emisji halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ziowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowad

przekroczenia granic wiasno$ci terenu, na jakim jest lokalizowana;

4) wprowadza si¢ wymdg utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszezalnych norm okreslonych
przepisami odrgbnymi na teremach: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezeniem ushig,
oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem MNU, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
letniskowej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem MN/ML, pod budynki zwigzane ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy oznaczonej symbolem UO, na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe oznaczone symbolem US,

5) zagospodarowanie terenu objetego planem musi uwzgledniaé jego polozenie w obszarze o znacznych
zasobach wéd podziemnych w obrgbie utworéw czwartorzedowych ,Zbiomik migdzymorenowy Przemet
(dawny Zbaszyn)” — Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 304, objetego rezimem wysokiej ochrony i byé
zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, w szczegdlnosei w zakresie prowadzenia wlasciwej

gospodarki wodno-écickowej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 6. Dla zapewnienia wiasciwej ochrony débr kultury ustala sig:

1. Na obszarze opracowania planu znajdujg si¢ obickty wpisane do rejestru zabytkéw:
1) Kosciol p.w. Sw. Jadwigi wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 15.02.1965r, pod nr 1605/A,
2) Plebania wpisana do rejestru zabytkéw decyzjg z duia 15.02.1965r. pod nr 1606/A,
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3) Wiatkak kozlak wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 15.02.1965r. obecnie pod nr rejestru

429/Wlkp/A,
4) Wiatkak kozlak (nr 2) wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 20.06.1963r. obecnie pod nr rejestru

401/Wikp/A,
5) Wiatrak Kozlak przeniesiony do Brenna na il. Wezasows z Ujazdowa, wpisany do rejestru zabytkow

decyzja z dnia 28.03.1988 pod nr 1054/A.

2. Wszelka dzialalno$é inwestycyjno — budowlana przy obicktach wpisanych do rejestru zabytkéw wymaga
szczegOlnej starannoéci i dbalosci w zakresie rozwigzaf architektonicznych oraz zastosowanych materiatdw.

Zakres ochrony okreslajg przepisy odrgbne.
3. Na obszarze opracowania planu znajduja si¢ zabytki ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw:
1) W zespole kosciola parafialnego p.w. Sw. Jadwigi stup z figura MB Zwycigskiej,
2) cmentarz parafialny,
3) Szkota przy ul. Koécielnej nr 24, (obecnie ul. Koicielna 5)
4) Kuznia przy ul. Koscielnej, (obecnie ul. Koscielna 11)
5) Dom nr 42 (d.73) przy ul. Jeziomej,
6) Budynek gospodarczy przy ul. Jeziornej 10,
7) Budynek gospodarezy przy ul. Jeziornej 68, (obecnie ul. Jeziorna 32}
8) Kapliczka z figurg Sw. Anny przy ul. Jeziomej,
9) Dom nr 39 przy ul. Leszezyfiskiej, (obecnie ul. Powstaricéw Wikp. 1)
10) Dom nr 40 przy ul. Leszczyiskiej, (obecnie ul. Waska 2)
11) Dom nr 42 przy ul. Leszezyniskiej, (obecnie ul. Leszczyriska 2)
12) Zagroda nr 12 (d. 32) skiadajgca si¢ z domu i ogrodzenia z brama przy ul. Powstaficéw Wikp.
13) Dom nr 1 (d. 128) przy ul. Rzemie$lniczej, - nie istnieje
14) Budynek gospodarczy przy ul. Niwkanr 42, mur. (kam), pocz. X
15) Krzyz z rzezba Chrystusa przy domu nr 130. (obecnie ul. Okreina 20)
4. Zakres ochrony obiektéw ujetych w wojewddzkiej ewidencii zabytkow okreélaja przepisy odregbne.

5. Wyznacza sig strefe “W” ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych; AZP 62-21/69,
AZP 62-21/75, AZP 62-21/164, AZP 62-21/168, AZP 62-21/169, AZP 62-21/170, AZP 62-21/171, AZP 62-

21/195.
1) W strefie “W” ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zakres ochrony okreslaja

przepisy odrgbne.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Na obszarze opracowania planu migjscowego ustala sig nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drég powiatowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL;
2) tereny drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem XDD;
3) tereny drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW,
4) teren clagdw pieszo - jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbelem KDPJ;
5) tereny ushug sakralnych i kultury oznaczone na rysunku planu symbolem UK
6) tereny ushig o$wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem UG;

7) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US;
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2. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych

mowa w ust. 1:
1) w pasie linii rozgraniczajgcych drég, o ktérych mowa wust. 1, pkt 1 - 4, okreéla si¢ mozliwos¢ lokalizacji
obiektéw nie bedgeych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, nowych nasadzen
szpaleréw drzew, paséw zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury, oraz urzadzeit techniczaych.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow
§8. 1. Granice isposoby zagospodarowania terendéw Iub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gérniczych, atakze narazonych na
nicbezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych:
1) na terenie objetym planem miejscowym nie wystgpujg tereny goérnicze;
2) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuje teren bezpodredniego zagrozenia powodzig - obszar
zalewu Q1%; '
3) okreéla sie strefg ochrony sanitarnej dla cmentarza;
Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
§9.1. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) dla terenéw polozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja szczegélne ograniczenia w ich
uzytkowaniu, okreslone w § 6;
2) wyklucza sig lokalizacj¢ w obszarze strefy ochrony sanitarnej cmentarza w odleglosci 50 m nowej zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjnej
§ 10. 1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebieg drog klas:
1) lokalnych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDL;
2) dojazdowych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDD;
3) wewnetrznych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDW,;
4) ciagi pieszo - jezdne oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDPI.
2. Ustala sig obowigzek zapewnienia poszczegolnym terenom odpowicdniej liczby miejsc parkingowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§ 11. 1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
7 towarzyszacymi urzadzeniami powinny byé usytuowane pod ziemig (linie elektryczne niskiego, $redniego
napi¢cia oraz telefoniczne wylacznie kablowe) z wylgczeniem stacji transformatorowych.

2. Obsluge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okreéla si¢ nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ pobér wody z gminnej sieci wodociagowej, wedlug technicznych warunkéw przylaczenia,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza sig pobor wody z whasnych ujgé wodnych z wylaczeniem obszaru strefy ochrony sanitarne;
cmentarza.
¢) dopuszcza sig przebudowe irozbudowe istnicjacej sieci wodociggowej oraz obiektéw i urzadzen
towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2) kanalizacja sanitarna:
a) ustala sig obowiazek odprowadzania $ciekow sanitarnych (bytowych, komunalnych) do sieci kanalizacji
sanitarnej,
b) dopuszcza si¢ budowg bezodplywowych zbiornikéw na nieczystodci plynne,
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¢) dopuszeza si¢ przebudowsg i rozbudowg jstniejace] sieci kanalizacji sanitarnej oraz obiektow i urzgdzent
towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3) kanalizacja deszczowa: obowigzuje zagospodarowanie wéd opadowych na wlaspym terenie,

4) zaopatrzenie w gaz.
a) po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala si¢ obowiazek zaopatrzenia z sieci gazowej, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,
b) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sig lokalizacje zbiornikéw gazn plynnego.

5) elektroenergetyka:
a) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych,
b) dopuszcza sig¢ budowe stacji transformatorowych na terenic wlasnym inwestora stosownie do potrzeb,
c) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowg istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sieé
kablows,
d) dopuszcza sig zasilanie w energig elekiryczna z alternatywnych Zr6det energii o mocy nie przekraczajacej
100kW.,
6) telckomunikacja — zasady rozwoju infrastruktury teletechniczne;:
a) z istniejgcej sieci telekomunikacyjnej,
b) planowana sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykonaé jako kablowa; dopuszcza sig jej prowadzenie
w obrebie paséw drogowych istniejacych i projektowanych drég,
¢) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowg istnigjgcych linii napowictrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowg oraz obiektow i urzgdzen towarzyszgcych, zgodnic z przepisami odrgbnymi.

d) na terenie objetym granicami planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym w szezegolnosci stacje bazowe telefonii

komérkowej,

e) ochrona  przed promieniowaniem  elektromagnetyczoym: W zakresic ochrony przed polem
elekiromagnetycznym zwigzanym z obicktami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja
zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzeri isieci infrastruktury okre$lone w wymaganiach

przepiséw odrgbnych,
fyna obszarze objetym planem zaklada sig utrzymanie istnigjacej infrastruktury telekomunikacyjnej
(urzgdzen i sieci) oraz jej rozbudowg wraz z masztami i antenami dostgpu radiowego,
g) dla masztéw telefonii komérkowej nie ustala sie maksymalnej wysokosci.
7) zaopatrzenie w cieplo: dopuszcza si¢ ogrzewanic gazowe lub inne zckologicznych #rédef zasilania,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8) gospodarka edpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 12. Nie ustala sig przeznaczenia tymczasowego.

Szezegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei objetych planem miejscowym:
§ 13. 1. Scalenie i podziaf nieruchomodci, dopuszcza sig z zastrzezeniem zachowania:

1)dla dziatek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezeniem ustug oznaczone symbolem
MNU: minimalnej szerokoéci frontu dziatki — 20 m, minimaluej powierzchni nowo wydzielanych dzialek —
800 m’,

2) dla dzialek w zabudowie mieszkaniowe; jednorodzinnej i letniskowej oznaczonej symbolem MN/ML:
minimalnej szerokoéei frontu dziatki — 18 m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek - 600 m?,
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3) dla dzialek w zabudowie oznaczonej symbolem U, UK, UO, US minimalnej szerokosci frontu dziatki — 25
m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 800 m?,
4) kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 80° do 90°

5) dopuszcza si¢ odstepstwo od warunkéw okreélonych w niniejszym paragrafic w przypadku wydzielenia
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej idrog oraz w przypadku wydzielenia
dzialki na powickszenie dziatki sgsiedniej lub regulacji granic pomigdzy dziatkami sasiednimi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegblowe

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 14, Na obszarze objgtym planem micjscowym obowiazuja nastgpujgce zasady zagospodarowania terenow:

1. MNU/1-68 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ushug zabudowa wolnostojgca lub blizniacza, o niskiej intensywnosdci zabudowy,

1) Dopuszezalne funkcje towarzyszace — ushugi, urzadzenia towarzyszgce, zielefi urzadzona,

2) Dopuszcza sie przeznaczenie catego terenu pod ustugi,
3) Dopuszeza sie prowadzenie utwardzonych drég wewngtrznych o minimalnej szerokosei Sm.
4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysoko$é modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroezyé trzech kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigeej niz 11,5 m liczac od poziomu terenu do szozytu kalenicy,

b) ustala sie jako obowiazujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach potaci
dachowych wukladzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy wiclospadowe), o spadkach 20° 40° o
pokryciu dachéwka, blachodachéwks lub materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,

¢) dopuszcza sig¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,
d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze byé wigksza niz 50%.
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ muiejsza niz 30%,
f) intensywnos¢ zabudowy 0,1 - 1,0,
g) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrgbie wiasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,
5)  Linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz
przepisami odrgbnymi:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajgeych drogi klasy KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,
d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
¢) 3 m od granicy wod Srédladowych, powierzchniowych WS
2. MN/ML/1-5 — przeznaczenie podstawowe — teremy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
letniskowej o niskiej intensywnosci zabudowy
1) Dopuszczalne funkcje towarzyszace — urzadzenia towarzyszace, zielef urzadzona,
2) Dopuszeza sig jako funkcje towarzyszace: garaze ibudynki gospodarcze, nie przekraczajgcych 20 %
powierzchni zabudowy dziatki,
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3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzgdzania terenu:

a) wysokoé¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigeej niz 10 m liczac od poziomu terenu do szezytu kalenicy,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach pofaci
dachowych o spadkach 20°- 40°, w ukiadzie symetrycznym {dopuszcza sig dachy wielospadowe),

¢) zakazuje sig stosowanie dachow jednospadowych

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 40%.

&) powicrzehnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%,

f) intensywno$¢ zabudowy 0,1 - 0,8,

g) ustala sig obowigzek wydzielenia w obrgbie wiasnodci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych

4) Linie zabudowy w nastgpujacych odleglociach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami

odrebnymi:
a) 6 m od linii rozgraniczajgeych drogi klasy KDD,
b) 5 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,
3. RM/1-15- przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej.

1) Dopuszezalne kierunki przeksztalcen;
a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele agroturystyczne oraz ustugi

zwiazane z produkcja rolna, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
b) adaptacje istniejacych obiektow, zgodnie z obowigzujgeymi przepisami odrgbnymi
2) Przeznaczenie uzupekniajace:
a) urzgdzenia towarzyszice,
b) gospodarstwa ogrodnicze,
¢) zielen urzadzona.

3) Zabrania sie lokalizowania w granicach dzialek obiektéw i urzadzed ushugowych, stwarzajacych zagrozenie
lub ucigzliwosci dla mieszkaficow i §rodowiska przyrodniczego,

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzgdzania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw na trzy kondygnacje naziemne —
maksymalna wysoko$é budynku do kalenicy dachu 12,0 m,

b) obowigzuje stosowanic W modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych w ukladzie symetrycznym (dopuszcza sig dachy wielospadowe) 0 spadkach 20°-
40° i pokryciu dachéwka lub innymi materialami o fakturze dachéwkopodobne;.

¢) dopuszeza sig stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie w budynkach ustigowych,
garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych, ~
d) dopuszcza sig lokalizacje siloséw o wysokosci nieprzekraczajacej 12,0 m,
e) ustala sig obowigzek wydzielenia w obrgbie wiasnoéci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
f)  powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 50%.
g)  powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 30%.
h)  intensywno$é zabudowy 0,1-- 1,0,
5) Linie zabudowy w nastgpujacych odleglo$ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrgbnymi:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy KDW,
d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
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4, U/1-11 — przeznaczenie podstawowe — tereny ushug na wydzielonych dziatkach np. handel, gastronomia,
ushugi z zakresu turystyki i wypoczynku oraz drobne rzemiosto,
1) Dopuszczalne kierunki przeksztaices: .
a) adaptacje istnigjacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkeji ustugowej, z zastrzezeniem
zgodnoéci z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, mozliwosé lokalizacji nowych obiektow,
b) zmiana rodzaju realizowanych ustug na inne ushugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnofci nowych
funkeji z wymogami obowigzujacych przepiséw odrgbnych,
2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu:
a) wysokoé¢ remontowanej fub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m, liczac od poziomu
terenu do szezytu kalenicy,

b)dachy budynkéw modernizowanych i nowoprojektowanych nalezy realizowaé w ukladzie symetrycznym
(dopuszeza si¢ dachy wielospadowe) o spadkach 20°- 40° i pokryciu dachéwka lub innymi materiatami

o fakturze dachéwkopodobne;.

¢) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obicktach ustugowych dopuszcza sig
stosowanie dachéw jednospadowych, dopuszeza sig realizacj¢ obiektow realizowanych w technologiach
nietradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 60%.
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mnicjsza niz 10%.
f) intensywno$é zabudowy 0,1 — 1,5.
g) ustala sig obowigzek wydzielenia w obrgbie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
h) dopuszcza sig sytuowanie w obrgbie wiasnosei urzadzen towarzyszgeych zgodnie zobowiazuj geymi
przepisami odrgbnymi,
3) Dopuszcza si¢ mozliwosé wprowadzenia funkeji mieszkaniowej dla wlasciciela lub zarzadcy terenu,
4) Linie zabudowy w nastepujgcych odlegloSciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:
2) 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,
d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
5, UK/1-2 — przeznaczenie podstawowe — tereny uslug sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modemizacja, remonty istniejacych obiektow sakralnych ikultury, zzachowaniem obecnej formy
architektonicznej i skali zabudowy o maksymalnej wysokosei 25 m,

b) modernizacja, adaptacja i przebudowa obiektow towarzyszacych, z zachowaniem formy architektonicznej
harmonizujacej z dominujgcymi obiektami sakralnymi i kultury.
2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu:
a) wysoko$é modernizowanej lub noworealizowane] zabudowy nie moze przekroczyé 16 m liczac od
poziomu terenu do szezytu kalenicy,

b) dachy budynkéw o symetrycznym ukladzie polaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobnej,

¢) w obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw wprowadza si¢ nakaz stosowania dachéwki ceramicznej lub
cementowej na dachach o nachylenin potaci powyzej 30°,

d) w modernizowanych lub adaptowanych obiektach dopuszcza sig stosowanie dachéw jednospadowyeh,

g) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 60%.,
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f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%,
g) intensywno$é zabudowy 0,1 - 1,5
h) ustala sig obowigzek wyznaczenia w obrebie wlasnoéci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,
3) dopuszeza sig sytuowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszgcych, zgodnie 2 obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi,
4) Linie zabudowy w nastgpujacych odleglodciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
6. UO/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug oéwiaty wraz z zielenia towarzyszaca, ustalone jako cele
publiczne,
1) Dopuszezalne kierunki przeksztatcen:
a) modernizacja i adaptacja istniejgcych obiektéw zzachowaniem dominujacej funkcji ustugowej,
7 zastrzezeniem zgodnosci z obowiazujgeymi przepisami odr¢bnymi,
b) zmiany rodzaju realizowanych uslug na inne ushugi publiczne, zwigzane z o$wiata, zza
zgodno$ci z wymogami obowiazujgcych przepiséw odrgbnych,
2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzania terem:
a) wysoko$é modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢é 15m liczac od
poziomu terenu do szezytu kalenicy,
m dopuszczalne wielospadowe) o spadkach 5°-

b) cbowigzujg dachy o symetrycznym ukladzie polaci (w ty
45° i pokryciu dachéwka ceramiczng jub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, dopuszcza

strzezeniem

sig dachy plaskie,
¢) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 70%.

d) powierzchnia biologicznie ¢czynna nie moze byé mniejsza niz 10%,

¢) intensywno$é zabudowy 0,1 - 2,0,
f) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednié odpowiednia liczbg miejsc parkingowych,
3) Linie zabudowy w nastepujacych odlegloéciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi: .
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
4) Dopuszcza sig mozliwosé adaptacji czedcl obiektéw na cele mieszkaniowe dla nauczycieli pracownikéw
administracyjnych, z zastrzezeniem zgodnodei z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

7. US/1-2 — przeznaczenie podstawowe — tereny uslug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,

1) Dopuszczalne kierunki przeksztaicen:
a) modernizacja i adaptacja istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkeji ushugowej,
7 zastrzezeniem zgodnoéei z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzong, w fym zielenig izolacyjng na granicy
terenu,
2) Dopuszcza sig budowg obiektow dla potrzeb sportu, rekreacji iplacéw zabaw wraz zurzgdzeniami
zwigzanymi z ich obslugg oraz zielenia,
3) Ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10%
tereny, towarzyszace finkeji dominujacej, stuzgce obstudze tego terenu,
4) Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowei,
5) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzgdzania terenu:

a) wysokoéé modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczyé 12m liczage od
poziomu terenu do szczytu kalenicy,
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b) obowiazuja dachy o symetrycznym ukladzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadkach 5°-
45° i pokryciu dachdwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, dopuszoza

si¢ dachy plaskie,
¢) powierzchnia zabudowy kubaturowej nic moze byé wigksza niz 10%.

d) powierzehnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 40%,

e) intensywnosé zabudowy 0,1 - 0,4,
f) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednié¢ odpowiednig liczbg miejsc parkingowych,
6) linie zabudowy w nastgpujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:
a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
8. RU/1-2 - przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych:
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

h i gospodarczych z zachowaniem dominujzcc funkeji,

a) adaptacje istniejgcych obiektow inwentarskic
mozliwodé lokalizacji nowych

2 zastrzezeniem zgodnodci z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
- obiektdw,
b) budowa nowych budynkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,
¢) dopuszeza sig urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysoko$é noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczyé 12 m. liczae od poziomu terenn do szezytu

kalenicy,

b)dachy budynkéw modemizowanych i nowoprojektowanych nalezy reatizowaé w ukladzie symetrycznym
(dopuszcza si¢ dachy wielospadowe) o spadkach 20 — 40 stopni i pokryciu dachéwka lub innymi
materiatami o fakturze dachéwkopodobnej.

ch lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszoza sig

¢) w modernizowanych, rozbudowywany
stosowanie dachéw jednospadowych, dopuszeza sig realizacje obiektéw realizowanych w technologiach

nietradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych,
d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze byé wigksza niz 40%.
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 20%,
f) intensywnosé zabudowy 0,1 — 1,0,
g) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednié odpowiednig liczbg miejsc parkingowych,

3) Linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu oraz

przepisami odrgbnymi:
a) 6m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy KDW,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
9. R/1-2 - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe, Iaki i pastwiska.
1) Ustala sig bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych niezwigzanych z produkcja rolna,
2) Dopuszeza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,
3) Dopuszcza sig ufrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej przebudowy i remontow,

a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 5%,
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b) powierzehnia biologicznie czynna nie moze by¢ mnicjsza niz 80%,
¢) ustala sig dachy plaskie lub dwuspadowe o spadku 5 - 45°

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 8m.’
¢) intensywnoéé zabudowy do 0,001 do 0,1.
4)  Linie zabudowy w nastgpujacych odlegloéciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz
przepisami odrgbnymi:
a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,
b) 3m od granicy wéd érédladowych, powierzchniowych WS
10. ZL/1-3 — przeznaczenic podstawowe — tereny lasow,
1) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony érodowiska oraz w oparciu o plany
urzgdzania lasow,
2) Dopuszcza sig lokalizacje: sieci iurzadzed infrastruktury technicznej, ciggdw pieszych i sciezek
rowerowych
3) Ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych,
11. Zn/ 1-2 — przeznaczenie podstawoawe — tereny zieleni nieurzadzonej, nieuzytki, Iaki, pastwiska,
1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych (mieszkalnych, ushigowych, produkecyjnych,
gospodarczych i urzgdzen sportowo -- rekreacyjnych),
2) Zakazuje si¢ przeksztajcania tak i pastwisk w grunty orne,
3) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.
4) Dopuszcza si¢ lokalizacjg stawow i oczek wodnych.
12, ZCH ~ przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy — cmentarze czynne
1) Okreéla sie minimalng strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50 m.
2) W strefie ochrony sanitarnej obowigzujg ustalenia zawarte przepisach odrebnych.
3) Dopuszcza si¢ obiekty kubaturowe $ci$le zwigzane z obslugg terenu cmentarza,
4) Dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt 4 obowigzujg ustalenia:
a) wysoko$é noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczyé 10 m, liczac od poziomu terenu do szczytu

kalenicy,
b) ustala si¢ polaé dachowg ospadku 35-45°, wukiadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy

wielospadowe),
c) obowigzujg dachy o pokryciu dachéwka lub innym materiatami o faktérza dachéwkopodobnej,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 50%,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 25%,
f) intensywnos¢ zabudowy do 0,001 do 0,1
13. WS/1-3 — przeznaczenie podstawowe — tereny wod érédigdowych, powierzchniowych
1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych, z wylaczeniem obiektéw zwigzanych

z prowadzong gospodarka wodnag.
14, E/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych,

1) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu:
a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 90%,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 2%,
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¢) ustala sie dachy plaskie lub dwuspadowe o spadku 5-45°

d) maksymalna wysoko$é zabudowy 12m.’
¢) intensywnoéé zabudowy do 0,1 do 2,0.
15. KS/1-3 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzgdzen komunikacji samochodowej, parkingi,
1) Dopuszeza sig przebudowe i rozbudowe oraz sytuowanie w obrgbie wlasnodei urzadzen infrastrukfury
technicznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,
2) Ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenia ozdobng i izolacyjna,
3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) obowigzuje nawierzchnia utwardzona,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%,

Zasady rozbudowy i funkcjonowania ukladu komunikacyjnego
§15. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz
z urzadzeniami pomocniczymi) i wprowadza sig ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonaing:
1) KDL/1-4 - tereny drég publicznych - drogi powiatowe nr 3903P, 4756P, 3822P dostepna bez ograniczen,
o paramefrach drogi lokalne;j.
a) szerokoéé w liniach rozgraniczajgcych = 10-20m,
b) szeroko$¢ jezdni = 5,0-7,0m,

¢) odleglo$é pomiedzy budynkami a zewnetrzng krawedzia jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 8m na terenic
zabudowanym inie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym, chyba, Ze inaczej wskazujg
nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania

budynkéw od granicy dziatki,

d) wystepuje koniecznoéé budowy ciggéw pieszo-jezdnych wzdhuz zabudowy i poza zabudows,

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementéw malej architektury,

f) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest formg organizacji zagospodarowania
tymczasowego, '

2) KDD/1-5 - tereny drdg publicznych - drogi dojazdowe
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych = 10 -16m,
b) szerokosé jezdni = 5,0-7,0 m,

c) odleglo$é pomiedzy budynkami a zewngtrzng krawedzia jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 6m na ferenie
zabudowanym inie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba, Ze inaczej wskazujg
nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania

budynkéw od granicy dzialki,
d) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw malej architektury,
¢) dopuszcza sig organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest formg organizacji zagpspodarowania
tymcezasowego,
3) KDW/1-31 — tereny drég publiczaych - drogi wewngtrzne

a) szeroko$é w linjach rozgraniczajgcych = 6-10m,

b) szeroko$é jezdni = 4,0-7,0m,

¢c) odlegtosé pomiedzy budynkami a zewnetizng krawedzig jezdni nie moze by¢é mniejsza niz Sm na terenie
zabudowanym inie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba, e inaczej wskazujg
nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki usyfuowania

budynkéw od granicy dziatki,
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d) dopuszceza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementéw malej architektury,

e) dopuszcza sig organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich jest forma organizacji zagospodarowania
fymeczasowego.

4) KDPJ/1-15 — tereny drdég publicznych - ciggi pieszo — jezdne (wewnetrzne), wsrdd zabudowy
mieszkaniowej istniejacej i projektowanej, odpowiadajgce parametrom drég pozarowych, utwardzone,
przystosowane do przejazdu pojazdéw strazy pozarnej i obslugi komunainej,

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych = min 5m,

b) szerokoé¢ jezdni utwardzonej = min 3,5m,

2, Ustala sig obsuge projektowanych terendw z istnigjacej sieci drogowe;j.

3. Dopuszcza sig przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentows stuzgeg naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art,36 ust.4 z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017.1073 ze zm) w wysokoéci 30% dla

wszystkich terenéw.
§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wijewo.

§ 18. Niniejsza uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE DO UCHWALY
RADY GMINY W WIJEWIE

Z DNIA 12 paZdziernika 2018 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OBSZARU W REJONIE WSI BRENNO GMINA WIJEWO

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Brenno
Gmina Wijewo, Rada Gminy w Wijewie przystapila uchwalg Nr XXXII/169/17 z dnia 21 kwietnia 2017r. w
sprawie przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestizennego dla obszaru w
rejonie wsi Brenno Gmina Wijewo

W dniu 31.05.2017r. Wéjt Gminy Wijewo obwicécit i oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu i wyznaczyl termin, do ktérego nalezy skladaé wnioski do planu. Jednoczesnie
wystapil o uzgodnienie stopnia szczegblowodci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na
érodowisko. W wyznaczonym terminie wplynglo 7 wrioskéw, w tym 1 wniosek od osoby prywatngj.
Wizystkie wnioski od instytucji zostaly rozpatrzone pozytywnie, natomiast wniosek od osoby prywatnej
zostal w wigkszodci uwzgledniony. Nastgpnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy
oddzialywania na érodowisko. Posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistycznej dotyczace zaopiniowania
przedmiotowego planu odbylo si¢ w dniu 07.12.2017r. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu waiesiono 5 uwag, Jedna uwaga DINO Polska S.A. wprowadzita kosmetyczne zmiany w projekcie
planu dla terenu oznaczonego symbolem U. Druga uwaga Pani Aldony Bortlisz dotyczyla terenu poza
granicami opracowania planu i zostala odrzucona. Pozostale trzy uwagi Pafistwa: Malgorzaty J6zefczak,
Anny Pawlus i Krzysztofa Pukackiego dotyczyly zmiany funkcji z RM na MNU. Wéjt odnosnie zmiany
funkeji uwagi te uwzglednit. W czeéei dotyczacej rozszerzenia granic opracowania i lub zmiany funkeji nie
wyznaczonej w studinm pod zainwestowanie uwagi te zostaly odrzucone. Po przeprowadzeniu szezegdlowej
analizy zakresu wprowadzonych zmian nie stwierdzono koniecznoéci ponownego wylozenia do publicznego
wgladu projektu planu poniewaz uwzglednienic uwag nie spowodowalo pogorszenia wplywu zmiany na

tereny sasiadujace.
Sposdb realizacji wymogéw wynikajgcych z art, 1 ust. 2-4 ustawy.

W planie miejscowym uwzgledniono:
+ wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architekfury oraz walory architektoniczne i

krajobrazowe;
poprzez okrveSlenie fimkcji, kiéra moze byé realizowana na wyzaczonych lerenach oraz wyznaczente
wskaznikow i parametréw okreslajgeych charakter i gabaryty zabudowy,
wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terendw objetych
ochrong akustyczng, wskazanie obszaréw objgtych formami ochrony przyrody, okreSlenie sposobu
gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo, a lakze poprzez
uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organdw odpowiedzialnych za realizacje wymagar
Srodowiskowych;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesngj;
poprzez wskazanie obiektéw i obszardw objetych ochronq konserwatorskq oraz okreslenie zasad
zagospodarowania tych obszaréw i zakres dopuszczalnej ingerencji w obiekty zabytkowe, a takie
uzgodnienie projektu planu z Wielkopolskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow,;
« wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
poprzez ograniczenie dopuszezalnych dzialalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych
ochrong akustyczng, a takie zaopiniowanie projektu planu przez Paistwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego;
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walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacyi.

Unwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni realizowane jest m.in. poprzez wprowadzenie w
centralnej czeSei miasia jedynie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z
ograniczeniem wysokosci zabudowy. Uznano, ze takie rozwigzanie jest bardzie uzasadnione ekonomiczne
i adekwatne do Istniejgeych uwarunkowari (obszar poza Srédmiejski miasta),

prawo wiasnoéci;

poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze planistycanej (wylozenie
do publicznego wglgdu, dyskusja publiczna, sktadamie wwag);

potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa;

poprzez dokonanie wymageanych uzgodnien z organami ochrony panstwa

potrzeby interesu publiczaego;
poprzez dokonanie uzgodnier z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego o

znaczeniu lokalnym i ponadiokalnym,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych;
poprzez wskazanie terendw komumikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacyi tam oraz

na innych terenach sieci i wrzgdzen infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosei i
przejrzystoéei procedur planistycznych;

poprzez obwieszczenie na fablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie | na stronach urzedu
informacji o przysigpieniu do sporzgdzenia zmiany wmiejscowego projektu zagospodarowania
przestrzennego oraz mozliwosci skladania wnioskow oraz informacji o wylozeniu projektu zmiany planu
wraz z prognozq do publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicanej i moziliwosci skladania wwag do
projektu planu i prognozy;

zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepetnosprawnych, wynikajace z
Konwencji o prawach o0s6b niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.

(Dz. U, 22012 poz. 1169).",
poprzez wskazanie na koniecznosé zapewnienia na poszezegdinych terenach odpowiedniej liczby migjsc

postojowych dla pojazddw wyposazonych w kartg parkingowg,

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okreslenia zasad jego zagospodarowania Wéjt uwzglednit ztozone
do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne oraz wagg interesn publicznego
i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie

uwzgledniono cze$é wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy, w szczegdlnodci:

wymog lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposéb umozliwiajgcy dostgp do
odpowiedniej ilogei i jakodci wody zostal zapewniony poprzez wskazanie obowigzujgcego sposobu
zaopatrzenia w wodg, 7 wodociagu.

zapewnianie rozwigzan przesirzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig¢ pieszych i rowerzystow
zostalo zapewnione przez dopuszczenie chodnikéw i $ciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji publiczne;j;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostalo uwzglednione przez
dopuszczenie rozwoju zainwestowania takie na terenach juZz zainwestowanych $rédmiescia oraz
zmiany funkcji istniejgcych terendéw na obszary przeznaczone takze pod nowe inwestycije;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy wzdluz istniejgcych, wyposaZzonych w
infrastrukture techniczng, ciagébw komunikacyjnych oraz obszarach w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcego zainwestowania, poprzez planowanie zainwestowania na terenach poloZonych w

sgsiedztwie istniejgcych ciggdw komunikacyjnych.
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Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Brenno Gmina Wijewo jest
zgodny z Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ktéra zostala przeprowadzona w ramach
oceny aktualnosei Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wijewo
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Wijewo zostala opracowana i
przyjeta uchwaly nr XXVIII/154/2017 Rady Gminy Wijewo z dnia 24 stycznia 2017 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W planie przewidziane sg niewiclkie inwestycje, ktdre stanowié bedg koszt dla gminy, m.in, zwigzane z
realizacjg odcinkéw drég oraz ich wyposazeniem w niezbegdng infrastrukturg techniczna. Wystapia natomiast
spore przychody zwigzane z podatkami od nieruchomoéciami i sprzedazg nieruchomosei gminnych. Z uwagi
na niewielka iloéé planowanych drég oraz mozliwic spore wplywy ze sprzedazy nieruchomoséei gminnych i
z podatkéw od nieruchomosci, wplyw na budzet gminy bedzie korzystny i pozytyway.,
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLVII/274/2018
Rady Gminy w Wijewie
zdnia 12.10.2018

ROZSTRZYGNIECIE POTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART,
20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU W REJONIE

WSI BRENNQ GMINA WIJEWO.
Rozstrzygnigcie | Rozstrzygniccie
Nazwisko Ustalenia Wéjta Rady Gminy
i imie, Oznacze | projektu w sprawie W sprawie
Data nazwa nie planu dla rozpatrzenia rozpatrzenia
Lp. wplyw ]cdfwstkla . Tresé nwagi meruc[.ho meruc{lo uwagi uwagi Uwagi
u, organizacyjnej moéci, mosei,
uwagi i adres ktérej ktérej uwaga | uwaga | uwaga | uwaga
zglaszajacego dotyczy | dotyczy | uwzgl | nieuw | uwzgl | nieuw
uwagi uwaga uwaga | ednion { zgledn | ¢dnion | zglgdn
a iona a iona
1 2 3 4 5 6 7 8 7 8 11
W czedci opracowania
planu dziatka
Aldona nie nie przeznaczona jest pod
Bortlisz Przeznaczenie 379 MNU, nie ma
03.07 ; wwzgl uwzgl o X
L. 2018 ul, Okrgzma 6 tereny pod obreb MNU dnion dnion mozliwosei
) 64-150 MNU Brenno ¢ a ¢ al przeznaczenia dziatki
Wijewo pod MNU poza
granicami opracowania
planu
Zmiana Uwzgledniono dla czgdei
. . dziatki lezacej w
Maigorzata przeznaczenia credci nie anicach opracowania
Jézefozak terenu na 54 0&0 uwzgl nie Er m g
5 28.06 | ul. Wezasowa MNU, ¢dnion uwzgl . PP, .
. A obreb RM uwzgl . nie ma mozliwodci
2018 6 Zmiana . a ednion ia dzialki
64-150 granic Brenno ¢dnion w a przczréaczema zialki
Wijewo opracowania 0 czeded po I.ﬂ v poza
MPZP granicami opracowania
planu
. nie
m;:;:::;sa Zmiana 55 Cifgl uwzgl nie Uwzgledniono dia czgdei
05.07 ' przeznaczenia ¢dnion uwzgl przeznaczonej w
3 4 obreb RM uwzgl
’ 2018 terenu na . a gdnion | SUIKZP pod planowane
64-150 Brenno gdnion . .
Wijewo MNU o W a zainwestowanie (MNU)
czesei
: Uwzgledniono dla czgéei
Zmiana \ . dziatki lezgcej w
Krzysztof przeznaczenia . nie . ;
p czgsei . granicach opracowania
Pukacki terenu na 52/7 owo uwzgl nie mpzp
4. 03.07 | ul. Wozasowa L0 obrgb RM uwzgl ednion uwggl nie ma mozliwosei
2018 8 Zmiana B dni a ¢dnion ‘2 dzialki
64-150 granic renno ¢dnion w a przeznaczenia dzia
" : o . pod MNU poza
Wijewo opracowania czgdcei . ;
MPZP granicami opracowania
planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {t..
Dz U, 2017.1073 ze zm.) Rada Gminy w Wijewie dokonala rozstrzygnigcia uwag zgodnie z zalaczong wyzej

tabela.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLVI1I/274/2018,
Rady Gminy w Wijewie
z dnia 12.10.2018

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017.1073 ze
zm) Rada Gminy w Wijewie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi
Brenno Gmina Wijewo, nie przewiduje sig nowych inwestycji stanowiacych zadania wlasne gminy; wszelkie
inne koszty ikorzyéci iich realizacja okre$lone zostaly w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
niniejszego planu.
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